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Holméangs Hage &r en ny spédnnande stadsdel i Véanersborg. Har bor
du granne med naturen och vattnet men ocksa nérheten till stadens
centrum och dess rika utbud.

Har skapar vi Bostadsrattsféreningen Gardstunet som uppférs med
naturen och vattnet inpa husknuten i ett lugnt, tryggt och barnvénligt
omrade med mojlighet till aktiviteter for hela familjen. Har bor du med
nérhet till saval naturen och sjén som centrum.

Bostadsrattsféreningen Gardstunet kdnnetecknas av medvetna val,
bade for den inre och yttre miljon. Kvarteret bestar av 36 bostadsratter
och utformas med en blandning av radhus och flerbostadshus kring en
gemensam innergard, ett gardstun med utrymme for lek, odling och
sallskap.

Har far livet ta tid!
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jarnvagsstation |iysmedel

skola
forskola

Gardstunet

- Med naturen utanfor fonstret

forskola

idrottscenter
forskola

f e
livsmedel

Holmangs Hage ar ett hemtrevligt och naturskdnt omrade som omsluts av
fantastiska omgivningar. Fina promenadstrak stracker sig 1angs Vanerns vatten

dar du dessutom kan ta med dig fiskespdt och prova fiskelyckan i lugn grénska.
Varfér inte ta en promenad férbi gamla bandygrytan mot fina Skréckleparken dér
smabatshamnen och bra badméjligheter finns? Via bra cykelvadg ar det dven néra till
Halle- och Hunnebergs maktiga plataberg med rikligt djurliv, svamp och bar.

| Holmangs Hage bor du dven med ett behagligt promenadavstand till stadens
centrum och utbudet av flertalet restauranger, caféer, livsmedelsbutiker mm. |
omradet planeras en ny kommunal skola och idag finns det dven pa gangavstand en
friskola och bra barnomsorg.

Valkommen till ett natursként omrade att njuta av och samtidigt ha narheten till
pulsen fran Vanersborgs centrum.
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Situationsplan skala 1:800 (A4)
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Radhus
Flerfamiljshus, 2 plan
Flerbostadshus, 5 plan

Situationsplan

Omradet ges en lantlig kédnsla med liggande trédpanel i vit och gra
kulér med réda takpannor. Férrads- och komplementbyggnader malas

faluréda och taken utgors av sedum.

Byggnaderna i kvarteret ligger placerade kring en gemensam
groén innergard som utgdr omradets kdrna. Har finns frukttrad,
odlingsmojligheter, lekplats och utrymme att parkera cyklar. Detta blir
en naturlig motesplats for bade barn och vuxna. Det centralt placerade

véxthuset bildar en ankarpunkt i omradet.

Alla bostédder har mdjlighet till en boendeparkering. Innergarden
inrymmer 34 boendeparkeringar och radhusen har egen uppfart
med parkeringsplats f6r minst en bil. Vi férbereder samtliga
parkeringsplatser for framtida installation av laddstolpar fér elbil och

motorvarmare. Fyra av platserna har elbilsladdning.
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Bostaderna

Typ Radhus, flerfamiljshus, flerbostadshus
Boarea 73-115 kvm

Antal rum 3-5 rum och kok

Boendeform Bostadsratt

Brf Gardstunet innehaller 36 bostadsratter fordelade i en radhuslanga,
fem flerfamiljshus i tva plan och ett flerbostadshus i fem vaningsplan. For
bostdderna i Bostadsrattsforeningen Gardstunet dr goda ljusférhallanden,
god standard och en dppen planldsning karaktaristiskt.

Radhusen inrymmer fem rum och kdk férdelade pa 115 kvm. Pa entréplan
ar kdk och sociala ytor belédgna tillsammans med separat tvattrum och WC/
Dusch. Pa ovanvaningen ligger de tre sovrummen, allrum och WC/bad
avskilt. Huset framsida utgdrs av en uppfart med marksten och forrad. Pa
trédgardssidan finns altan och grésmatta i harligt sollage.

Flerfamiljshusen i tva plan inrymmer fyra rum och kék férdelade pa 85 kvm.
Hér fyller varje kvadratmeter sin funktion. Planlésningen &r 6ppen och social
och det ges mojlighet till uteplats pa bade fram- och baksida. Valjer du
lagenhet i markplan far ocksa tillhérande gréasyta nyttjas. Till alla ldagenheter
ingar dven ett forrad pa markplan.

Flerbostadshus i fem vaningsplan inrymmer tva ldgenheter per plan. Pa
bottenplan finns tva lagenheter om tre rum och kok férdelade pa 73 kvm. Pa
vaning tva-fyra finns tva ldgenheter per vaningsplan, en trerummare om 77
kvm och en fyrrummare om 94 kvm. Hégst upp i huset ryms en vindsldgenhet
med fyra rum och kék om 86 kvm med goda utsiktsférhallanden mot Vanern.
P4 detta vaningsplan hittar du dven samtliga lagenhetsforrad.

17



Radhus
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Lagenhetslista

Nr Bostadstyp Boarea (kvm) Tomtarea (ca kvm)
A-01 gavelradhus 115 330
A-02 radhus 115 170
A-03 radhus 115 170
A-04 radhus 115 170
A-05 radhus 115 170
A-06 radhus 115 170
A-07 gavelradhus 115 335

Y ||| o

L1 [

Plan 2

STAD
FTX
KLK

O

Garderob

Stadskap
Ventilationsaggregat
Kladkammare
Spishall




Flertamiljshus Lagenhetslista

4 rok 85m? | byggnadB,C,D, E, F

ALTAIN
BALKONG

Nr Bostadstyp Plan Boarea (kvm) Tomtarea (ca kvm)

\‘aj ] ; B-01 flerfamiljshus 1 85 205
vkl B-02 flerfamiljshus 1 85 245

\ B-03 flerfamiljshus 2 85 0
| D B-04 flerfamiljshus 2 85 0

D C-01 flerfamiljshus 1 85 205

D C-02 flerfamiljshus 1 85 205

= C-03 flerfamiljshus 2 85 0

ERNARAANARARANAN C-04 flerfamiljshus 2 85 0

m D-01 flerfamiljshus 1 85 255

ARDAGSR dlisthAl === X D-02 flerfamiljshus 1 85 215
oA T D-03 flerfamiljshus 2 85 0

o | [N D-04 flerfamiljshus 2 85 0

r E-01 flerfamiljshus 1 85 325

E-02 flerfamiljshus 1 85 310

ENTREF E-03 flerfamiljshus 2 85 0

SOVRUM 3 E-04 flerfamiljshus 2 85 0
/ F-01 flerfamiljshus 1 85 290
e — F-02 flerfamiljshus 1 85 280

© ENTREBALKONG F-03 flerfamiljshus 2 85 0
Fr F-04 flerfamiljshus 2 85 0

T
2

<>
K Kylskap T Torktumlare O:j

F Frysskap G Garderob

UM Ung och micro i hogskap FTX Ventilationsaggregat @
DM Diskmaskin N Spishall £
™ Tvattmaskin @
Skala 1:100 (A4)
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Flerbostadshus Flerbostadshus

3rok 73m* | byggnad G | plan 1 3rok 77 m? | 4rok 94 m? | byggnad G | plan 2-4
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Flerbostadshus Lagenhetslista

4 rok 86 m? | byggnad G | plan 5
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G-01 flerbostadshus 1 3 rok 73
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Hallbara material
& kloka losningar

Det ska vara enkelt att bo och leva hallbart och f6r oss handlar det om mycket mer
én bara god energiprestanda. Vi arbetar alltid med ett helhetsperspektiv i vara
projekt dar boendeekonomi, samhdorighet och smarta grona I6sningar bidrar till
bostdder med stora mervarden. Genom att ta ett helhetsgrepp om bostadens
totala energiférbrukning och erbjuda kloka l6sningar kan vi pa allvar skapa
férutsattningar for ett hallbart boende.

Ett effektivt klimatskal &r grunden fér en lag energiférbrukning. Genom att bygga
vélisolerat och tatt samt anvanda fénster och dérrar med laga U-vérden kan vi
erbjuda bostader med liten klimatpaverkan.
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Grundutforande radhus Grundutforande flerfamiljshus

Entrédorr Tra/glas. Entrédorr Tra/glas.

Fonsterdorr Tré/glas. Fonsterdorr Tré/glas.

Fénsterbank Kalksten. Fénsterbank Kalksten.

Innerddrrar Slata vita. Innerdérrar Slata vita.

Golv Ekparkett, 3-stav i vardagsrum, kok, trappa, allrum och sovrum. Golv Ekparkett, 3-stav i vardagsrum, kék och sovrum.

Gra klinker i entré, tvattstuga, duschrum och badrum. Klinker i entré och dusch/tvatt.

Trosklar Lackad ek. Trosklar Lackad ek.

Listverk Golvlister och dérrfoder i vitt. Listverk Golvlister och dérrfoder i vitt.

Innervdggar Malade i vitt. Innervaggar Malade i vitt.

Vitt kakel i dusch- och badrum. Vitt kakel i dusch/tvatt.

Tak Malade i vitt. Tak Malade i vitt.

Kok Vita luckor och ladfronter, laminatbankskiva, underlimmad Kok Vita luckor och ladfronter, laminatbankskiva, underlimmad
dubbelho, infalld hall, inbyggd mikrovagsugn och dubbelho, infalld hall, inbyggd mikrovagsugn och
varmluftsugn, vita kyl- och frysskap i fullh6jd, integrerad varmluftsugn, vita kyl- och frysskap i fullhéjd, integrerad
diskmaskin, kéksflakt och bankbelysning. diskmaskin, kéksflakt och bankbelysning.

WC/dusch Tvattstall med kommod, we-stol, spegelskap, duschdorrar i glas WC/dusch/tvatt Tvéattstall med kommod, we-stol, spegelskap, duschdérrar i
och takarmatur. glas, tvattmaskin, torktumlare, laminatbankskiva, véggskap,

fjarrvarmevaxlare och takarmatur.

Tvattstuga Bank- och vaggskap, laminatbankskiva, enkelho, tvattmaskin,
torktumlare, fjarrvarmevéaxlare och takarmatur. Forvaring Vita skjutdérrsgarderober i entré och sovrum 1.

Vita garderober i sovrum 2 och 3.

WC/badrum Badkar, tvattstall med kommod, we-stol, spegelskap,

handdukstork och takarmatur.

Férvaring Vita garderober i entré, sovrum 2 och 3.
Vit skjutdorrsgarderob i sovrum 1.
Kladkammare, oinredd.
Forrad under trappa, oinredd.

Observera att mindre dndringar och avsteg fran ritningar, illustrationer, uppskattade ytor etc. kan Observera att mindre dndringar och avsteg fran ritningar, illustrationer, uppskattade ytor etc. kan
uppsta under projektering och byggprocess uppsta under projektering och byggprocess



Entrédorr
Fonsterdorr
Fénsterbank
Innerdérrar

Golv

Trosklar
Listverk

Innervaggar

Tak

Kok

WC/dusch/tvatt

Forvaring

Grunduttorande flerbostadshus

Lagenhetsdorr.
Tré/glas.
Kalksten.

Slata vita.

Ekparkett, 3-stav i vardagsrum, passage, kok och sovrum.
Klinker i entré och dusch/tvatt.

Lackad ek.
Golvlister och dorrfoder i vitt.

Malade i vitt.
Vitt kakel i dusch/tvatt.

Malade i vitt.

Vita luckor och ladfronter, laminatbankskiva, underlimmad
dubbelho, infalld hall, inbyggd mikrovagsugn och
varmluftsugn, vita kyl- och frysskap i fullh6jd, integrerad
diskmaskin, kéksflakt och bankbelysning.

Tvattstall med kommod, we-stol, spegelskap, duschdorrar i
glas, tvattmaskin och torktumlare, laminatbankskiva och
vaggskap.

Vita garderober i entré, kladkammare, sovrum 2 och 3.

Observera att mindre dndringar och avsteg fran ritningar, illustrationer, uppskattade ytor etc. kan

uppsta under projektering och byggprocess

Byggnadsteknik

Grundlaggning
Fasad

Fonster

Tak

Stomme

Uteplats/ balkong

Tomt/tradgard

Installationer

Forrad

Miljchus

Takhojd

Isolerad platta pa mark.
Trapanel.

Tré med isolerglas.
Betongpannor, sadeltak.
Isolerad tréregelstomme.

Plattlagd yta pa entrésida och tratrall pa tradgardssida for
radhus, trétrall pa lagenhetsbalkonger.

Gras och héackar. Spaljéplank mellan altaner.

Uppvarmning sker med fjarrvarme.

Radhus: Vattenburen golvvarme pa entréplan, radiatorer pa
plan 2.

Lédgenheter: Vattenburen golvvarme.

Ventilation med FTX-system.

Anslutning fér el, fiber och VA.

Platta pa mark, oisolerad trastomme, belysning. Vindsférrad for
flerbostadshus pa plan 5.

Tva miljohus.

Cirka 2,5 m.

Observera att mindre dndringar och avsteg fran ritningar, illustrationer, uppskattade ytor etc. kan

uppsta under projektering och byggprocess
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Tillval

Grundutférandet i husen ar klassiskt och

stilrent och fungerar som en bra bas fér de

flesta inredningsstilar. For dig som vill paverka
inredning och utrustning och sétta din egen
prégel pa huset innan inflyttning finns flera val att
gora.

| kéket kan du vélja bland flera olika sorters
handtag och luckor, utformning med skap eller
lador samt val av béankskivor. Som tillval finns
aven olika golv, vitvaror, inféllda spotlights i tak
och badrumsinredning.

For radhusen finns golvvdrme som standard pa
entréplan och pa plan 2 kan golvvarme véljas
till i badrummet. Inredning till garerober och
elbilsladdare till den egna uppfarten ar andra
méjliga tillval.

Valen gors via en portal samt via besdk hos
koksleverantéren.




Att kopa bostadsratt

Att kbpa nyproducerad bostadsratt ar en process i flera steg. Har beskrivs

vad de olika stegen innebar. Har du fragor om képet kan du alltid vdnda

Intresseanmalan

Nar ett projekt har dppnat ar det
dags att gora en intresseanmalan
till maklaren. Intresseanmalan
innebar inte att du forbinder dig
till ndgot, du kan nar som helst
tacka nej. Maklaren ger sedan
information om kdpprocessen
och projektets halltider, samt
férstas dagen for séljstart.

Insats och manadsavgift

Pa projektets hemsida och hos
maklaren hittar du aktuella
prisuppgifter. Férutom en insats
betalar du en manadsavgift

till féreningen. Den tacker

bl.a fastighetsférsakring, yttre
underhall, vissa driftkostnader
samt amorteringar och réntor
fér féreningens lan. En nybildad
férening har inte nagon ars-
redovisning vilket innebar att du
far studera féreningens ekonomi
i kostnadskalkylen, som erhalls
fran méaklaren.

Séljstart

Innan férséljningen av
bostdderna far starta maste
kostnadskalkylen granskas

och godkénnas av tva av
Boverket utsedda intygsgivare.
Méaklaren tar kontakt med alla
pa intresselistan i samband med
séljstart.

Férhandsavtal

Nar du bestamt dig for en
bostad samt fatt ett lanelofte
fran din bank upprattas ett
férhandsavtal mellan dig och
bostadsrattsforeningen. Avtalet
ar bindande och innebar att

34

dig till maklaren for att fa svar och rad.

féreningen férbinder sig att
upplata just din lagenhet at
dig och att du férbinder dig att
kdpa bostadsratten for just din
lagenhet.

Byggstart och férskott

| samband med att
bostadsrattsféreningen fattat
ett formellt beslut om byggstart
samt erhallit Bolagsverkets
tillstand att ta emot férskott

gor du en delbetalning pa 10
procent av den totala insatsen.
Foreningen stéller ocksa ut en
sakerhet for att fa lov att ta emot
forskott. Sdkerheten garanterar
att kopare far tillbaka sitt
inbetalda forskott i handelse av
att byggprojektet inte skulle bli
fardigstallt.

Byggtiden

Under sjélva byggtiden far du
som képare |6pande information
om byggets framfart.
Informationstraff for alla kopare
anordnas vid projektets start
och ett platsbesok ar maojligt

nar produktionen har kommit
tillrackligt langt for att det ska ga
att beséka en ldgenhet. Ett par
manader in i byggprocessen far
du mojlighet att gora olika tillval.

Upplatelsesavtal - du blir
medlem i féreningen

Ett par veckor innan

inflyttning upprattas ett
upplatelseavtal mellan dig och
bostadsrattsféreningen och
du blir medlem i féreningen.
Upplatelseavtalet bygger

pa bostadsrattsféreningens

ekonomiska plan. Den
ekonomiska planen ar till stora
delar lik kostnadskalkylen, men
med den stora skillnaden att
alla kostnader och tekniska
|&sningar nu ar kédnda. Det &r
féreningens styrelse som ska ta
fram den ekonomiska planen, fa
den intygsgiven och registrera
den hos Bolagsverket. Den
ekonomiska planen delges dig
som kdpare innan det ar dags
att teckna upplatelseavtalet och
betala den slutgiltiga insatsen.

Slutbesiktning

Innan du flyttar in genomférs
en slutbesiktning dér du som
kdpare erbjuds nérvara. En
oberoende besiktningsman
kontrollerar och granskar
huruvida entreprendren

utfort sitt arbete i enlighet
med entreprenadavtalet.

Vid besiktningen deltar

dven representanter fran
bostadsrattsféreningen och
entreprendren. Eventuella
brister som besiktningsmannen
upptécker dtgérdas innan
inflyttning. Pa slutbesiktningen
har du dven méjlighet att
kontollera att tillval stammer.

Slutbetalning och tilltrade
Senast tre manader i férvéag

far du definitivt besked fran
bostadsrattsféreningen om
vilket datum du far tilltrade till
din bostad. Nagra dagar innan
tilltrdde betalar du aterstaende
belopp av insatsen och
eventuella tillval.

Fordelar med nybyggd bostad

e Garantin pa bade arbete och material ar fem ar. Pa vissa av de ingaende
produkterna och momenten I&per garantin hela tio ar.

e Behovet av underhall &r valdigt litet sa du kan istallet ldagga din tid och
dina pengar pa allt lustfyllti livet sdsom familj och fritidsintressen.

e Elektroniska komponenter sdsom vitvaror och vdrmesystem ar
energisnala. Bra for bade miljén och planboken.

e Bostdderna lamnas 6ver nyckelfardiga med god standard och anlagd
trddgard vid inflyttning.

e Material och inredning &r valda med omsorg och samtidigt finns méjlighet
till flera olika tillval fér dig som vill sdtta din egen préagel pa bostaden.

e Nar alla flyttar in samtidigt skapas goda forutsattningar att lara kdnna dina
grannar och bygga en god gemenskap fran férsta stund.

e Nar du kdéper din bostadsratt betalar du ett fast pris enligt géllande
prislista. Det blir aldrig nagon budgivning.
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Att bo i bostadsrattstforening

Det ar du tillsammans med dina grannar som bestammer
over era bostader och ert bostadsomrade.

Besittningsratt

Du har en besittningsratt till din bostad som ar
obegransad i tid, vilket innebar att du enbart
kan sdgas upp for avflyttning om du inte betalar
fastlagda avgifter till féreningen eller allvarligt
bryter mot féreningens regler fér boendet.
Bostadsratten kan saljas eller drvas pa samma
satt som andra tillgédngar.

Boendedemokrati och styrelse

Den styrelse som initialt bildar féreningen, den
sa kallade interimstyrelsen, skoter férvaltning
och administration till forsta arsstdmman efter
det att bostdderna ar fardigbyggda. Déarefter
utses en ny styrelse bland er som képt en bostad
i foreningen. Ni far hjalp och stéd att komma

igang.

Vad det innebér att vara medlem i
bostadsrattsféreningen framgar av stadgar,
upplatelseavtal och bostadsrattsféreningens
ekonomiska plan.

Forvaltning

Det ar du och de dvriga medlemmarna som
bestammer hur féreningen ska skétas. Det finns
inget som hindrar att medlemmarna skéter

vissa delar av forvaltningen sjélva, men for att

ni i foreningen ilugn och ro ska komma in i
arbetet upphandlas externt stéd under det forsta
verksamhetsaret.

Ekonomi

| samband med k&p av en nyproducerad
bostadsratt betalas en insats till féreningen
enligt faststalld prislista och du far en ekonomisk
andel i féreningen. Utéver den initiala insatsen
betalar du en manadsavgift. Den ska tacka
bostadsrattens andel av féreningens kostnader
fér rantor, amorteringar samt drifts- och
underhallskostnader. Eftersom féreningens
medlemmar sjélva avgér hur férvaltningen ska
skotas, kan ni sjalva avgora vem som ska handha
férvaltningen och pa vilken niva den ska ligga.




| detta projekt anvander vi var samarbetspartner Fastighetsbyran
Vénersborg for att ta hand om férsaljningen.

Hos méaklaren hittar du ocksa information om priser, lediga
bostdder och hur man gor en intresseanmalan.

Fastighetsbyran

Fastighetsbyran Vanersborg

Jan Rundberg
jan.rundberg@fastighetsbyran.se
052 161 000

Frida Rundberg
frida.rundberg@fastighetsbyran.se
052 161 000

Ekeblad Bostad férbehaller sig rétten till &ndringar i projektet samt reserverar sig fér tryckfel och skrivfel. Bilder och
beskrivningar i detta prospekt &r fran tidigare projekt. Lésningar och presenterade produkter kan dndras eller utga under
projekttiden och kommer da erséttas av modeller/fabrikat/material/produkter som &r likvardiga. Mindre justeringar av i
sélimaterial redovisade matt/utférande kan ske under byggnationen. Exempelvis fér att ta hdnsyn till tillgénglighetskrav,

funktionskrav eller andra byggnadstekniska eller installationstekniska ské&l.
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