Ekeblad BoStart - bostader till fler
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Ekeblad BoStart ar ett satt att ge dig med mindre eget sparat kapital en maojlighet
att finansiera en bostad som du normalt inte har mojlighet att kdpa pa egen hand.
| korta ordalag innebar det att du endast behover kopa halva bostaden men far
ratten att nyttja hela. Givetvis har du sedan mdjlighet att ta 6ver hela bostaden
eller sdlja den. Pa foljande sidor forklarar vi vad Ekeblad BoStart gar ut pa.




BAKGRUND BoStart

En tuff bostadsmarknad med stigande fastighetspriser, amorteringskrav och allt svarare

att fa bolan innebar att manga manniskor har svart att kopa en egen bostad. Detta trots att
boendekostnaden manga ganger ar hogre i hyresbostader och andrahandslagenheter @n vad
de dr i bostadsratter. For att stotta manniskor i behov av en bostad erbjuder Ekeblad Bostad
via konceptet BoStart, en medfinansiering av ditt bostadskop. Férutom tillgang till en prisvard
bostad, erbjuds du formanliga bolan och radgivning for att skapa en sund boendeekonomi.

"Vi hade aldrig kunnet képa denna bostad om det inte vore for BoStart”

Kopare av radhus i Brf Jallby Park i Boras

ATT KOPA BoStart

Hur fungerar det?

Konceptet innebar att Ekeblad BoStart ingar ett samagandeavtal for bostadsratten och képer
bostadsratten av bostadsrattsforeningen tillsammans med dig som vill flytta in i bostaden. Bada
parter dger ddrefter 50 % vardera men Ekeblad BoStart avstar sin ratt att bo i bostaden.

Vem riktar sig erbjudandet till?

Erbjudandet riktar sig till personer som inte har sparat ihop tillrackligt med eget kapital for att
kopa hela bostaden, men som pa fem ars sikt har de ekonomiska forutsattningarna att kunna dga
hela bostaden.

Kan man vara mer an en kdpare?
Ja, ni kan vara flera kdpare av er halva av bostadsratten, dock ska samtliga kopare ha for avsikt att
bo i bostaden.

Hur lange géller samdgandeavtalet?

Samdgandeavtalet géller som langst fem ar och darefter maste du som boende antingen képa
loss den andra halvan av bostaden av Ekeblad BoStart alternativt sdlja hela bostadsratten pa den
Oppna marknaden via en auktoriserad maklare. Vill du dga bostaden sjalv och bo kvar behover
du dock inte vanta fem ar. Du kan nar som helst efter inflyttningen kdpa ut Ekeblad BoStarts
andel av bostadsratten. Behover du flytta ifrdn bostaden kan du valja att sdlja bostadsratten

och da séljs aven Ekeblad BoStarts andel. Lds mer under avsnittet kring férsaljning langre fram i
foldern.

Vad géller vid pantsattning?
Du far endast pantsdtta bostadsratten for Ian som tagits upp for att forvarva den, och inte for
hogre belopp @n vad man har betalat for sin andel av bostadsratten. Eventuell pantsattningsavgift



ATT BO MED BoStart

Vem har ratt att nyttja bostaden?

Ekeblad BoStart avstar sin nyttjanderatt och det ar du som kdpare som far nyttja bostaden. Med

mojligheten att bo kommer ocksa kravet att varda bostadsratten, bekosta I6pande underhall, sta
for driftkostnader och foretrdda bostaden i bostadsrattsforeningen. Vid storre forandringar eller
ombyggnad av bostadsratten ska detta godkannas av Ekeblad BoStart.

Vem betalar avgifter och I6pande driftkostnader?

Det dr du som boende som betalar fér samtliga I6pande kostnader for bostadsratten. Uppgifter
om driftkostnader hittar du i férenings kostnadskalkyl. Mdklare och banken kan ocksa hjalpa dig
med uppgifter kring boendekostnader.

Vem star for kostnader for eventuella tillval i huset vid kdpet?
Det ar du som kdpare som far bestamma om du vill gora tillval i bostaden och star darfér ocksa for
kostnaderna for eventuella tillval.

Vem foretrader mig som boende i bostadsrattsforeningen?

Ekeblad BoStart dverlater bade sin rdtt att bo i bostaden till dig och ratten/skyldigheten att f6-
retrdda bostaden i bostadsrattsforeningen. Likt 6vriga boende i foreningen har du ratt att rosta
vid foreningsstdamman, sitta i styrelsen och vara med och paverka pa samma vis som om du vore
ensam dgare.

Vad hander vid skilsmdssa eller dodsfall?
Om andelen skulle 6verga till annan person genom bodelning eller arv ska den nya bostadsratts-
havaren trdda in i samédgandeavtalet med Ekeblad BoStart pa samma villkor som du sjélv har haft.

ATT SALJA BoStart

Hur lange galler samdgandeavtalet?

Samdgandeavtalet galler som langst fem ar och darefter maste du som boende antingen kopa
loss den andra halvan av bostaden av Ekeblad BoStart alternativt sdlja hela bostadsratten pa
den 6ppna marknaden via en auktoriserad maklare. Vill du dga bostaden sjalv och bo kvar
behover du dock inte vanta fem ar. Du kan nar som helst efter inflyttningen képa ut Ekeblad
BoStarts andel av bostadsratten. Behover du flytta ifran bostaden kan du ocksa vélja att sélja
bostadsratten och da saljs aven Ekeblad BoStarts andel.

Vem bestammer priset vid utkop eller forsaljning?

Ekeblad BoStart gor en marknadsvardering och lamnar ett marknadsmassigt prisforslag

till dig att ta stallning till. Accepterar du inte prisférslaget kan du antingen bo kvar tills
samdgandeavtalet [6per uteller sjalv vdlja att sdlja bostaden pa den 6ppna marknaden via en
auktoriserad maklare. Val av maklare ska godkannas av Ekeblad BoStart.

Vad hander efter fem ar om inget gjorts?

Om du inte har férvarvat Ekeblad BoStarts andel eller salt bostaden pa den 6ppna marknaden
inom fem ar kommer Ekeblad BoStart pakalla forséljning av bostadsratten pa den 6ppna
marknaden via en auktoriserad maklare.



Kan jag som kopare sdlja min andel av bostaden?
Du har inte ratt att dverlata din andel av bostadsrétten till ndgon annan person utan medgivande
fran Ekeblad BoStart, utom nar det sker forséljning av hela bostadsratten.

Vem betalar omkostnader for forsaljning?

Maklarkostnader och andra eventuella forsaljningskostnader bekostas av den boende bade
vid forsaljning pa den 6ppna marknaden och om du vill férvarva Ekeblad BoStarts andel av
bostadsratten.

Hur férdelas vinst eller forlust fran en forsaljning?

Kopeskillingen som erhalls vid en extern forsaljning delas lika mellan Ekeblad BoStart och dig.
Det innebar att eventuell vinst eller férlust av en forsaljning ocksa delas lika mellan Ekeblad
BoStart och dig som kdpare. Omkostnader for sjalva forsaljningen star dock du som kdpare for.

EKONOMISKA SKILLNADER MELLAN BOSTART OCH VANLIGT AGANDE

Vad ska jag vélja?

Ekeblad BoStart riktar sig till dig som inte hunnit spara ihop tillrackligt med eget kapital for

att finansiera hela bostaden men som pa ett par ars sikt kan forvantas ha de ekonomiska
forutsattningarna for att dga hela bostaden. Har man mojlighet att forvarva hela bostaden direkt
tillhér man inte den malgrupp som erbjudandet riktar sig till.

Hur blir de ekonomiska skillnaderna mellan att dga halva bostaden jamfort med att dga hela?
Ingen kan i férhand exakt veta vad de ekonomiska skillnaderna blir mellan att dga hela eller halva
bostaden. Utfallet styrs av hur bostadsmarknaden och rantor utvecklar sig under tidsperioden.

Vad blir den stora skillnaden mellan BoStart och ett normalt kop?

Den stora skillnaden mellan att dga hela bostaden jamfort med halva via Ekeblad BoStart ar
behovet av sparat kapital vid olika tidpunkter. Vid skrivande av férhandsavtal kravs normalt
10% av bostadsrattens insats i handpenning och ytterligare normalt 5% vid skrivande av
upplatelseavtal (vid en belaningsgrad pa 85%). Med BoStart kravs endast halften sa mycket eget
kapital vid dessa tillfallen. Det mojliggor for dig som inte annu hunnit spara ihop tillrackligt med
eget kapital, men som har férutsattningarna att kunna forvarva hela bostaden pa nagra ars sikt,
en chans att fa tillgang till en bostad du normalt sett inte kunnat tillga.

Vad blir slutsatsen?

Slutsatsen ar att det sannolikt ar mer fordelaktigt att dga en bostad till 100% men har man inte
det egna kapitalet att kunna forvarva hela bostaden vid kopetillféllet, finns alternativ att forvarva
halva bostaden via Ekeblad BoStart. Forutom att man far tillgang till en modern och trivsam
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