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NARHET TILL LIVET

| Angsmon strax utanfor Ostersund véxer

28 nya bostader fram. Narhet till natur,

skola och service skapar forutsattningar
for ett trivsamt liv.
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Omradet

Mindre &n 10 kilometer frén Ostersunds centrum ligger Angsmon.
Ett omrade som erbjuder forskola, skola, sporthall och service
kombinerat med ett val utbyggt nat av gang- och cykelbanor samt
kollektiva forbindelser till omkringliggande omraden.

Har vaxer nu 28 nya bostader fram i form av radhus och parhus, dar
samtliga bostader har egen tradgard och parkering i carport pa den
egna uppfarten. Med ett hem i Brf Fjallvivan har du alltid néra till
Storsjon och den vackra naturen.
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Grannskapet

Brf Fjallvivan omges av naturmark och blandad
bebyggelse sa som villor, kedjehus och radhus.
Bostadsrattsféreningen har en gemensam innergard
som skapar en social motesplats for de boende med
mojlighet till gemensam samvaro, lek och aktiviteter.

Bostadsrattsforeningen bestar av 28 bostader i form
av 12 radhus och 16 parhus om 115 kvm. Bostdderna
har altan pa bade fram- och baksida vilket ger
mojlighet att fdnga bdde férmiddags- och kvallssol.
Alla hus har en egen tradgard och uppfart med privat
parkering och carport samt ett eget tradgardsforrad.



Bostaden

Typ Radhus och parhus
Boarea 115- kvm

Antal sovrum 3-4 st

Boendeform Bostadsratt
Inflyttning Prel. Q2-Q3 2023

Alla hus har entrésidan vand in mot den gemensamma
innergarden, med carport och cykelparkering pa den
egna uppfarten i anslutning till den lugna gatumiljon.

Bostaderna ar trivsamma, ytsmarta och val genomtankta.
Varje kvadratmeter har en funktion och finns pa ratt plats.
Bade rad- och parhus kdnnetecknas av generdsa sociala
ytor pa nedre plan med en 6ppen planlésning mellan

kok och vardagsrum. Vilket gor det enkelt att umgas

med familj och vanner samtidigt som grytorna star pa
spisen. En trappa upp finns tre sovrum, ett badrum och ett
allrum. Allrummet kan goras om till ytterligare ett sovrum,
antingen som ett tillval eller i egen regi i takt med att
behoven forandras.

Samtliga bostader har ett eget tradgardsférrad med
plats for exempelvis verktyg, tradgardsredskap, barnens
leksaker, skidor och grill. De har daven uteplats pa bade
fram- och baksida vilket ger tillgang till sol bade pa for-
och eftermiddag.
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Arkitektens tankar

- boendekvaliteér

Brf Fjallvivan karaktariseras av faluréda och morkgra
huskroppar som samlas kring en gemensam innergard.
Volymen ar stram med sma takutsprang, raka linjer och
detaljer.

Tradgardarna 6ppnar upp direkt mot de bakomliggande
naturomradena vilket forlanger kdnslan av gronyta.
Forradens placering mellan altanerna skapar en privat
och vindskyddad uteplats. | mitten av kvarteret finns en
gemensam gard med grillplats, sandlada, lekplats och
miljohus - enkelt och lattillgangligt dar manniskorna kan
motas och umgas.

Bostaderna far ett socialt bottenplan och en mer privat
ovanvaning, vilket passar de flesta familjer. Rymliga
sociala ytor med tydlig koppling till utsidan skapar hem
att trivas i.

Lovisa, Arkitekt pa Ekeblad Bostad




NATURSTEN PA

UPPFARTEN

TRAFASAD |
MORKGRA OCH
FALUROD KULOR

VARIERAT UTRYCK MED STAENDE
OCH LIGGANDE TRAPANEL.

EKPARKETT |
BOSTADEN

OSTERSUND RADHUS AR
BELAGET7KMNORROMANGSMON.
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NATURSTEN | GRA NYANSER PA DETALJER

SOM FONSTERBRADOR.
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ALTANER | BEHANDLAT TRA
KOPPLARTILL DEN OMGIVANDE
TALLSKOGEN.



GAVELRADHUS OCH PARHUS GAVELRADHUS OCH PARHUS

115 kvim 115 kvm
[l
FORRAD ALTAN
Tradgardsforrad Stor rymlig altan i
i anslutning till tradgarden
altanen
CARPORT SOVRUM

VARDAGSRUM
Oppet vardagsrum
med stora fonster

Overvéningen rymmer
upp till fyra sovrum

Gott om plats
for parkering vid
sidan av bostaden

BADRUM
Badrum med badkar

KOK
Smart parallellkok [

med alla behodvliga ELOADhK'?IMMAIFE
funktioner och | BADRUM ranha ente 1er
koppling till Rvmliat badrum sovrummet nas en
vaFdF:a s?ummet Y/ rgrj\ed dusch funktionell kliddkammare HEMMAKONTOR
9 | Plats for skrivbord
. .
TVATTSTUGA
\ En separat SOVRUM
MATPLATS | tvattstuga finns Det storre sovrummet Ett m'ndrALLIFrUm
Ljus matplats i i anslutning har plats for kaln in?ezlasu 3
anslutning till koket | till entrén skjutgaderob N cdas p
overvaningen
|
ALTAN
Altan pa framsidan
med bra sollage
A
entréplan Ovre plan
K kylskap ™ tvattmaskin FJV fiarrvarmevéxlare
F frysskap TT torktumlare STAD  stadskap
UM hogskap ugn, micro G garderob KLK kladkammare
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MITTRADHUS

115 kvm

ALTAN
Extra djup altan i
sydvast-lage

VARDAGSRUM
Oppet vardagsrum
med stora fonster

FORRAD

Tradgardsforrad

i anslutning till

altanen
g D
g D
' N
N\ J

KOK =3

Smart parallellkok
med alla behovliga
funktioner och
koppling till
vardagsrummet

MATPLATS
Ljus matplats i
anslutning till koket

ALTAN

Altan vid entrén
riktad mot
formiddagssolen

IS

BADRUM
Rymligt badrum
med dusch

TVATTSTUGA
En separat
tvattstuga finns
i anslutning

till entrén

CARPORT
Parkering framfor
bostaden, enkelt
och tillgangligt

KLADKAMMARE

Fran hallen eller
sovrummet nas en
funktionell kladkammare

MITTRADHUS

115 kvm

SOVRUM
Overvaningen rymmer
upp till fyra sovrum

BADRUM
Badrum med badkar

SOVRUM
Det storre sovrummet
har plats for

skjutgaderob
K kylskap ™
F frysskap TT
UM hogskap ugn, micro G

Ovre plan

tvattmaskin
torktumlare
garderob

HEMMAKONTOR
Plats for skrivbord

ALLRUM

Ett mindre allrum
kan inredas pa
overvaningen

FIV
STAD
KLK

fiarrvarmevaxlare
stadskap
kladkammare
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Thllval

- GOr ditt hem personligt

Grundutférandet i husen ar klassiskt och stilrent och
fungerar som en bra bas for de flesta inredningsstilar. For
dig som vill paverka inredning och utrustning och satta
din egen pragel pa huset innan inflyttning finns flera val
att gora.

| kdpet kan du valja bland flera olika sorters handtag
och luckor, utformning med skap eller Idador samt val
av bankskivor. Som tillval finns dven olika goly, vitvaror,
infallda spotlights i tak samt val av handukstork och
badrumsinredning. Pa entréplan finns golvvarme

som standard och pa plan 2 kan golvvarme valjas

till i badrummet. Det gdr dven att vdlja inredning till
garderober.

Valen gors via en portal samt via besok hos
koksleverantoren.






Hallbarhet

Det ska vara enkelt att bo och leva hallbart och for oss
handlar det om mycket mer an bara god energiprestanda.
Vi arbetar alltid med ett helhetsperspektiv i vara projekt
dar boendeekonomi, samhdrighet och smarta grona
I6sningar bidrar till bostader med stora mervarden.
Genom att ta ett helhetsgrepp om bostadens totala
energiférbrukning och erbjuda kloka l6sningar kan vi pa
allvar skapa forutsattningar for ett hallbart boende.

Ett effektivt klimatskal ar grunden for en lag
energiforbrukning. Genom att bygga valisolerat och tatt
samt anvanda fonster och dorrar med ldga U-varden kan
vi erbjuda bostader med liten klimatpaverkan.



Ligenhetslista




Dorrar

Entrédorr:
Tra / glas, fabriksmalad

Fonsterdorr:
Tra / glad, fabriksmalad

Innerdorrar:
Spegeldorrar, vita, fabriksmalade

Golv

Tragolv i ek i vardagsrum, kok,
trappa, allrum och sovrum. Gra
klinker i hall, badrum, tvattstuga
och duschrum.

Listverk

Golvlister och dorrfoder i vitt

Kok

Kok fran Ballingslov eller likvardigt,
energieffektiva vitvaror. Kylskdp och
frys i full hojd, laminatbankskiva, infalld
dubbelho, infalld induktionshall,
inbyggd mikrovdgsugn och
varmluftsugn, integrerad diskmaskin,
koksflakt och bankbelysning.

Duschrum

Tvattstall med kommod, wc-stol,
spegelskap, takarmatur,
duschdorrar i glas.

Badrum

Badkar, tvattstall med kommod, wc-
stol, spegelskap, takarmatur,
handukstork

Tvattstuga

Tvattmaskin och torktumlare,
laminatbankskiva, enkelho med
underskap.

Forvaring

Garderob i vitt och hatthylla i hallen.
Garderober i vitt i sovrum, placering
enligt planritning .

Kladkammare plan 2 och forrad
under trappa, oinredd. Kallvind med
nedfallbar stege som kan
kompletteras med enklare golv

Innervaggar

Malade i vitt

Observera att mindre dandringar och avsteg fran ritningar,
illustrationer, uppskattade ytor etc kan uppsta under
projektering och byggprocess

Grundlaggning

Isolerad betongplatta pa mark

Fasad

Liggande och stdende trapanel,
malat i rott och gratt

Fonster

Tra, Fabriksmalade

Tak
Pannplat

Stomme

Trastomme

Installationer

Enskild anslutning for el och fiber
Gemensam VA-anslutning

Fjarrvarme, uppvarmning med
vattenburen golvvarme pa nedre plan
och radiatorer pa 6vre plan.

Ventilation med FTX-system
(vdrmeatervinning)

Mediaskap, elcentral, golvvarme-
fordelare och utvandig vattenutkastare

Tradgard / tomt

Grasytor, hackar samt plank
mellan altaner och mellan husen
pa entrésidan.

Grusade uppfarter pa husets
entrésida

Uteplats

Tratrall pa husets fram- och baksida

Forrad

Platta pa mark, oisolerad trastomme
med papptak, invandig belysning

Takhojd

caz2bm

Carport

Egen carport pa uppfart eller vid
husgavel med papptak

Ovrigt
Postlada

Observera att mindre @ndringar och avsteg fran ritningar,
illustrationer, uppskattade ytor etc kan uppsta under
projektering och byggprocess






Nar ett projekt har Oppnat ar det dags
att gora en intresseanmalan till maklaren.
Intresseanmalan  innebar inte att du
forbinder dig till nagot, du kan nar som
helst tacka nej. Maklaren ger sedan
information  om  kopprocessen  och
projektets halltider, samt forstds dagen
for saljstart.

Pa projektets hemsida och hos maklaren
hittar du aktuella prisuppgifter. Forutom
en insats betalar du en manadsavgift
till  foreningen. Den tacker bl.a
fastighetsforsakring, yttre underhall,
vissa driftkostnader samt amorteringar
och rantor for foreningens lan. En
nybildad forening har inte ndgon ars-
redovisning  vilket innebdr att du
far  studera foreningens ekonomi i
kostnadskalkylen, som erhalls fran
maklaren.

Innan forsdljningen av bostdderna far
starta maste kostnadskalkylen granskas
och godkdnnas av tva av Boverket utsedda
intygsgivare. Maklaren tar kontakt med
alla pa intresselistan i samband med
saljstart.

Nar du bestamt dig for en bostad
samt fatt ett ldnelofte fran din  bank
upprdttas ett forhandsavtal mellan dig
och  bostadsrattsforeningen.  Avtalet ar
bindande och innebar att foreningen
forbinder sig att uppldta just din ldagenhet
at dig och att du forbinder dig att kopa
bostadsratten for just din lagenhet.

| samband med att bostadsratts-foreningen
fattat ett formellt beslut om byggstart samt
erhdllit Bolagsverkets tillstdnd att ta emot
forskott gor du en delbetalning pa 10
procent av den totala insatsen. Foreningen
staller ocksa ut en sdkerhet for att fa lov att
ta emot forskott. Sakerheten garanterar att
kopare far tillbaka sitt inbetalda forskott i
handelse av att byggprojektet inte skulle
bli fardigstallt.

Under sjalva byggtiden far du som kopare
I6pande information om byggets framfart.
Informationstraff for alla kopare anordnas
vid projektets start och ett platsbesok
ar mojligt nar produktionen har kommit
tillrdckligt langt for att det ska ga att
besoka en ldgenhet. Ett par manader in i
byggprocessen far du mojlighet att gora
olika tillval.

Ett par veckor innan inflyttning upprattas
ett upplatelseavtal mellan dig och
bostadsrattsforeningen  och  du  blir
medlem i foreningen. Upplatelseavtalet
bygger pa bostadsrattsféreningens
ekonomiska plan. Den ekonomiska planen
ar till stora delar lik kostnadskalkylen,
men med den stora skillnaden att alla
kostnader och tekniska [dsningar nu ar
kdnda. Det ar foreningens styrelse som
ska ta fram den ekonomiska planen, fa
den intygsgiven och registrera den hos
Bolagsverket. Den ekonomiska planen
delges dig som kopare innan det ar dags
att teckna upplatelseavtalet och betala
den slutgiltiga insatsen.

Innan du flyttar in genomférs en
slutbesiktning dar du som kopare erbjuds
narvara. En oberoende besiktningsman
kontrollerar  och  granskar  huruvida
entreprendren  utfort sitt  arbete i
enlighet med entreprenadavtalet. Vid
besiktningen deltar aven representanter
fran bostadsrattsféreningen och
entreprendren. Eventuella brister som
besiktningsmannen  upptacker atgardas
innan inflyttning. P& slutbesiktningen har
du dven mojlighet att kontollera att tillval
stammer.

Senast tre manader i forvdag far du definitivt
besked fran bostadsrattsforeningen om
vilket datum du far tilltrdde till din bostad.
Nagra dagar innan tilltrade betalar du
aterstdende belopp av insatsen och
eventuella tillval.

Garantin pa bade arbete och material ar fem
ar. P vissa av produkterna och momenten
I6per garantin hela tio ar.

Behovet av underhdll ar valdigt litet. Istéllet
kan du lagga tid och pengar pa allt lustfullt i
livet sdson familj och fritidsintressen.

Elektroniska komponenter sasom vitvaror och
varmesystem &r energisndla, bra for bade
miljon och planboken.

Bostaderna ldmnas over nycketfardiga
med god standard och anlagd tradgard vid
inflyttning.

Material och inredning ar valda med omsorg
och samtidigt finns mojlighet till flera olika
tillval for dig som vill satta din egen pragel pa
bostaden.

Gemensam inflyttning skapar goda
forutsattningar att lara kdnna dina grannar
och bygga en god gemenskap fran forsta
stund.

Nar du koper din bostadsrdatt betalar du
endast ett fast pris enligt gallande prislista.
Det blir aldrig ndgon budgivning.



40

BESITTNINGSRATT

Du har en besittningsratt till din bostad som ar obegransad i
tid, vilket innebar att du enbart kan sagas upp for avflyttning
om du inte betalar fastlagda avgifter till foreningen eller
allvarligt bryter mot foreningens regler for boendet.
Bostadsratten kan saljas eller drvas pa samma satt som andra
tillgangar.

STYRELSE

Den styrelse som initialt bildar foreningen, den sd kallade
interimstyrelsen, skoter forvaltning och administration till
forsta drsstamman efter det att fastigheten ar fardigbyggd.
Darefter utses en ny styrelse bland er som kopt en bostad i
foreningen. Ni far hjalp och stdod att komma igang. Vad det
innebar att vara medlem i bostadsrattsforeningen framgar
av stadgar, upplatelseavtal och bostadsrattsforeningens
ekonomiska plan.

FORVALTNING

Det ar du och de o6vriga medlemmarna som bestammer
hur féreningen ska skotas. Det finns inget som hindrar att
medlemmarna skoter vissa delar av forvaltningen sjdlva, men
for att ni i foreningen i lugn och ro ska komma in i arbetet
upphandlas externt stod under det forsta verksamhetsaret.

EKONOMI

| samband med koép av en nyproducerad bostadsratt betalas
en insats till foreningen enligt faststalld prislista och du far
en ekonomisk andel i foreningen. Utdver den initiala insatsen
betalar du en manadsavgift. Den ska tdacka bostadsrattens
andel av foreningens kostnader for rantor, amorteringar
samt drifts- och underhdllskostnader. Eftersom f&reningens
medlemmar sjalva avgoér hur forvaltningen ska skotas, kan
ni sjdlva avgéra vem som ska handha forvaltningen och pa
vilken niva den ska ligga.



Evalena Lindvall Maria Hoppstadius
evalena.ostersund@svenskfast.se maria.ostersund@svenskfast.se
0703710102 063 665 18 89

SVENSKII
FASTIGHETS
FORMEDLING
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aklare

| detta projekt anvander vi var samarbetspartner
Svensk fastighetsférmedling Ostersund fér att ta hand
om forsaljningen. Hos maklaren hittar du information
om priser, lediga bostader och hur man gor en
intresseanmalan.

Ekeblad bostad forbehaller sig ratten till andringar i projektet samt reserverar sig for tryckfel och skrivfel. Bilder
och beskrivningar i detta prospekt ar fran tidigare projekt. Losningar och presenterade produkter kan dndras eller
utgd under projekttiden och kommer da ersattas av modeller/fabrikat/material/produkter som &r likvérdiga. Mindre
justeringar av i séljmaterial redovisade matt/utférande kan ske under byggnationen. Exempelvis for att ta hansyn till

tillganglighetskrav, funktionskrav eller andra byggnadstekniska eller installationstekniska skal.
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